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Styrelsen for Brf Korsnébben fir harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2006, vilket ar
foreningens tredje verksambhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjander#tt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 3 mars 2004 fastigheten Korsnébben 1 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva punkthus med elva vaningar och ett lamell hus med fyra viningar samt
kéllarvining, totalt 87 bostadsritter.

Fastigheten bestér dven av garage med 49 st. p-platser samt 20 st. Sppna p-platser med motorérmare.

Den totala boytan &r ca 7 038 kvm. I fastigheten finns ocksa 1 lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca 56 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm lagenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som infoll ndrmast efter det att
slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall p&
fastigheten. '

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem &r. |

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga varde forutsétter ett planerat och kontinuerligt underhall samt att eventuelit
framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom sénkta ldnekostnader, alternativt hdjda
manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltmng inkl. fastlghetsskotsel under perioden
2005-07-01--2007-06-30.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande :

Yer et Momspliktig Yta kvin Loptid t.0.m.

Norv1a AB Nej 56 2006-01-01 - 2010—12-314_
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Foreningens ekonomi

Fastighetslén

Foreningens fastighetslén dr placerade till foljande viltkor:

Lanebelopp  Amortering

Kreditinstitut Réntesats Bundet till 2006-12-31 ar 2007
Swedbank 2,82 %  2007-11-25 23768 200 231800
Swedbank 3,10%  2008-11-25 23768 200 231 800
Swedbank 3,44%  2010-11-25 23 863 200 136 800

71399 600 600 400

Fastighetsskatt _
Fastigheten firdigstalldes 2005 och har deklarerats som firdigstélld hos Skatteverket. Fastigheten har

asatts vardedr 2005. Enligt nu gallande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran
fastighetsskatt avseende bostider fr.o.m. den 1 januari 2006. Detta giller under fem ar och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem &r. Fr.o.m 2016 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, for nirvarande 1,0 % av fastighetens taxeringsvarde. Fastighetsskatten
avseende lokaler #r for nirvarande 1 %.

Rintebidrag
Féreningen har per 25 november 2005 valt starttidpunkt for bindning av den femériga rantan till en
subventionsrénta pa 3,2 %.

Réntebidrag har ldmnats med 30 % av ett bestdmt bidragsunderlag, 71 130 000 kr under 2006.
Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod.
Under 2007 #r bidragsandelen 20 %.

Eérmdogenhetsvirde
Féreningens totala formdgenhetsvirde per 2006-12-31 uppgick till 29 393 327 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrittsforeningen. Féreningen har l&mmnat kontrolluppgift pd
form&genhetsvardet till Skatteverket.

Ekonomisk f6rvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med JM AB fram till den 31 december 2006. Ny ekonomisk

forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2007 4r UBC Ekonomisk Forening.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 140 (148) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utgéng upplatna. Und’er aret har 9 (5) 6verlételser skett.
Féreningen har en belastande servitut avseende in- och utfart vég, samt ledningsrétt avseende
fjarrvarmeledning,

. Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéillda%
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Verksamhet under &ret som gétt

Arsavgifterna lamnades oférandrade 2006.

Under aret har féreningen anordnat luciafika.

Styrelsen har inkopt en l4sbar bznk till gemensamhetslokalen.

Arbetsgrupp for yttre miljd har undersokt mojligheterna till att anligga gemensam grinlats.
Bredband har installerats i samtliga ligenheter och lokaler.

Verksamhet under det kommande &ret ,
Styrelsen har beslutat om hdjning av &rsavgifterna med 1 % fr.o.m. den 1 januari 2007.

Styrelsen har bestutat om:
*  att installera rorelsestyrt jus i soprummen
*  att inhandla mer utrustning till gemensamhetslokalen
*  att anordna tv4 stiddagar (vér och host).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2006 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Annie Kaidussus Ledamot Ordforande
Hans Christian Malmstrom Ledamot

Johan Falkholt Ledamot

Hawar Akman Ledamot

Dag Tamm Ledamot

Angelica Bjorkbom Suppleant

Johan Mejersten Suppleant

Shahriar Amjadi Suppleant

Vid stimman avgick Lennart Wirén, Ragnar Wedin, Jan Carles, Karin Astrém och Bjom Rydén ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 11 (7) st protokollforda sammantraden.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Revisorer

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman
Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Ugur Dincer Sammankallande
Nils Lavén

Foreningens stadgar -
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 januari 2004%




Brf Korsnébben 4(12)
769610-3485

Nyckeltal

; 2006
Bokfort virde ot fastigheten per kvm bostadsyta kr 30418
Lan per kvm bostadsyta kr 10 145
Genomsnittlig skuldrinta % 3,12
Fastighetens beldningsgrad % 32,95

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhatlande till genomsnittlig l&nekostnad.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort vérde.

Vinstdisposition
Till fosreningsstimmans forfogande star f§ljande vinstmedel:

arets vinst . 662 157

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sé att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 351925

(vilket &r 25 kr/kvm mer 4n vad stadgarna foreskriver)

i ny rdkning 6verfores 310232
662 157

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av efterfolj ;mde resultat- och balansrdkning med
bokslutskommentarerﬂ
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060101 050101

RESULTATRAKNING NOT 061231 051231
Intikter

Arsavgifter bostader 4365 168 717 925
Hyresintikter lokaler 33 600 0
Hyresintakter garage, p-platser 430 023 64 134
Ovriga rérelseintikter 1 9410 670
JM AB enl avtal 0 104 517
Summa intikter 4 838 201 887 246
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetsskotsel 2 -284 594 -37 905
Taxebundna kostnader 3 -846 028 163 407
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsakring

for styrelsen -49 653 -6 003
Kabel-TV -107 121 -6 960
Hyresfortust : -8 371 0
Fastighetsskatt -23 190 -285 000
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 318 957 -499 275
Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -7 995 -11 456
Styrelsearvode, styrelse- och "

medlemserséttningar -54 408 -3 667
Revisionsarvode -20 000 -3333
Arvode for ekonomisk forvaltning -186 813 -13 666
Ovriga externa kostnader -11550 0
Summa Jvriga externa kostnader -280 766 -32.122
Avskrivningar 4,5 <620 875 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH

AVSATTNINGAR 2 617 603 355 849
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter 17 032 77 045
Rintekostnader och liknande resultatposter -270 0
Riéntekostnader for fastighetslan -2 239 600 -221 612
Riéntekostnader for kreditiv 0 -155033
Avgér réntebidrag . 684 035 88 011
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 538 803 -211 589
RESULTAT FORE SKATT 1078 800 144260
Skatt -416 643 -114 933
ARETS RESULTAT 662157 29 327

Resultatrikningen for 2005 speglar perioden frin mé&nadsskiftet fore slutbesiktning och framat,
dvs 2005-11-01 - 2005-12-31, varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsar.
Undantaget fastighetsskatt och inkomstskatt som avser perioden 2005-01-01 - 2005-12-31 7{




Brf Korsnabben 6(12)
769610-3485

BALANSRAKNING NOT 061231 051231

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anlgeningstillgdngar

Byggnader och mark 5 214 079 600 214 680 000
Bredband 4 184 275 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 214263 875 214 680 000
Summa anliggningstillgdngar 214263 875 214 680 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 9351
Fordran JM AB 1750 0
Avrikningskonto forvaltare 1251538 2 078 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 118 903 - 170 059
Summa kortfristiga fordringar i 1372 191 2 257 681
Kassa och bank

Handkassa 3000 . 0
Bank 1049714 857 743
Summa kassa och bank 1052 714 857 743
Summa omsittningstillgdngar 2 424 905 3115424
SUMMA TILLGANGAR 216 688 780 217 795 424,

vd
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BALANSRAKNING NOT 061231 051231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 29 327 0
Inbetalda insatser 82779 000 82779 000
Upplételseavgifter 59 946 000 59 946 000
Summa bundet eget kapital 142 754 327 142 725 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 662 157 29327
Summa fritt eget kapital 662 157 29 327
Summa eget kapital 143 416 484 142 754 327

Langfristiga skulder

Fastighetslan 70799 200 71399 600
Summa Iingfristiga skulder 70 799 200 71 399 600
Keortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 600 400 600 400
Leverantorsskulder 116 582 79 170
Skuld IM AB 0 1905617
Skatteskulder 839 766 399933
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 916 348 656 377
Summa kortfristiga skulder 2 473 096 3 641 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 688 780 217 795 424
Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar ' 72 000 000 72 000 000

Ansvarsforbindelser ‘ Inga Ing%
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FINANSIERINGSANALYS

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i
rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto férvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Installation av bredband
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Férandring l&ngfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

060101
061231

1078 800

620 875
23 190

1722 865

58757

-1 608 235
173 387

-204 750

-204 750

0

-600 400
-600 400

-631 763

2936015
2 304 252

8(12)

050101
051231

144 262

0
285 000

429 262

-179 410
3233 657
3483 509

-112 680 000
-112 680 000
137 425 000

25 600 400
111 824 600

2 628 109

307 906
2 936 015,?—'
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Axsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna 1éd.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna &r oférandrade 1 jamfSrelse med foregéende &r.

Anldgeningstillgéngar
Foreningens materiella anliggningstillgingar bestdr framst av byggnad och mark. Materiella

anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, kar tillgingens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska folja den langfristiga finansieringen vilket innebr att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststalldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning p4 aterstiende anskaffningsvirde kommer darefter att bedémas utifrén
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utdver serieplan p&verkar inte
avskrivningstakten. Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestiende vdrdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedsmning skall erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hénsyn har
dock inte tagits till periodiseringsposter.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrakningskonto hos fdrvaltare./;
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NOTER
1 Ovriga rorelseintikter
2006
Betalningspdminnelser 710
Erséttning frén JM AB for utlégg » 8700
9410
2 Fastighetsskotsel
2006
Fastighetsskotsel - 63575
Stidning ’ 97 747
Snoréjning 84 402
Mindre reparationer 30 150
Hisskostnader 4970
Forbrukningsmaterial 3750
284 594
3 Taxebundna kostnader
2006
El 145776
Uppvirmning 523779
Vatten 118 622
Soph#imtning 57 851
846 028
4 Bredband
Bredband installerat 2006. Avskrivningstakt 10 r.
061231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink6p 204 750
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 204 750
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar 20 475
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 475
Utgdende redovisat viirde : 184 275

10(12)

2005
670

670

2005

13 779
15738
5875
2513

37 905

2005

4277
122 102
26 528
10 500
163 407

051231

o
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5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende anskaffningsvérde

Inksp

Omfordelning mark enl képekontrakt

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingéende anskaffningsvéarde

Omfordelning mark enl kdpekontraki _
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier .
Upplupna réntebidrag
Ovriga poster

7 Eget kapital

Inbetalda

Belopp vid érets ingdng
Disposition av fore-
gdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

82 779 000

82.779 000

061231

161380 000
0
0
161 380 000

-600 400
-600 400

53 300 000
0
53 300 000

214 079 600

73 192 000
28 127 000
101 319 000

061231

13 598
72078
33227
118 903

Upplatelse Fond yttre
underhali

avgifter

59 946 000

29 327

59 946 000 29 327

11(12)

051231

102 000 000
112 680 000
~53 300 000
161 380 000

[anl

0
53300000
53 300 000

214 680 000
29 600 000

28 000 000
57 000 000

051231

8 858
148 897
12304
170 059

Utglende
resultat

29 327

29327
662 157

662 157

7
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rev.arvoden
Upplupna utg.réntor
Forskottsbet. intakt
Interimsskulder
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade soc.avg.

Stockholm 2007 -4 - 20
Brf Korsnibben

(L Ms e fﬁ _

Annie Kaidussus Johan F/ Ikholt
Ordforande Ledamot

v/ /

Ji .

awar Akman ag Tamm
Ledamot Ledamot

Vér rev131onsberattelse har avg v1ts 2007 -4 ! 14

Matz Eknfan
Auktoriserad revisor -

061231

20 000
352762
374 252
130 094

29 633

9607
916 348

12(12)

051231

20 000
221612
364 982

36 949

12 834

0
656 377




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Korsnibben
Org nr 769610-3485

Vi har granskat Arsredovisningen och bokiGringen samt styrelsens  forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Korsnibben for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att srsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart amsvar ar aft uttala oss om A&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar aft vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att

arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval -

av underlagen for belopp och amnan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fOr vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 30 april 2007

Ohrlings P i(&/watefpou/&éCooper's

o -

an
Auktoriserad revisor




