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Styrelsen for Brf Korsnibben, med site i Solna, fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allndnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens édndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genon att i foreningens fastigheter upplita
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 december 2018.

Edreningens fastighet
Fdreningen forvirvade den 3 mars 2004 fastigheten Korsnébben 1 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestdr av tvd punkthus med elva vaningar och ett lamell hus med fyra vaningar
samt kéllarvaning, totalt 87 bostadsriitter,
Fastigheten bestar dven av garage med S1 p-platser samt 20 6ppna p-platser med motorvérmare.

Den totala boytan &r 7 038 kvm. I fastigheten finns ocksd en lokal med total uthyrningsbar yta om 56
kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Servitut
Féreningen har en belastad servitut avseende in- och utfart, viig samt ledningsritt avseende
fjarrvirmeledning.

Eastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts virdedr 2005. Fran och med 2016 betalar féreningen full fastighetsavgift for
bostdderna. For lokaler betalar foreningen med fastighetskatt som for néirvarande utgdr med 1 procent av
taxeringsvirdet for dessa,

Eastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéirdet dr 158 605 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 107 458 000 kr
och markvirde 51 147 000 kr.

Ekonomisk f6rvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk fSrvaltning med Fastum AB
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Teknisk fGrvalining
Fdreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Storholmen Forvaltning AB.
Trappstdadningen skéts av Stadpoolen AB..

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 maj 2004.

Antalet anstéillda
Under aret har fireningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifier

Arsavgifter tas ut frén fSreningens medlemmar for att ticka foreningens I5pande wtgifter for drift och
underhdll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgiften
uppgar till 699 kr’kvm boyta. Arsavgiften hojs med 3% fr.o.m. | januari 2019.

Avsiittning till vttre fond

Auvsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras drligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Styrelsen foreslar 40 kr/kvin i avsittning enligt
underhallsplan.

Foreningens fastigheislin

Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgar av not 11,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 23 maj 2018 haft f6ljande sammansittning

Ledamoter
Pamela Sentongoe
Linda Tjalldén
Lena Westin
Ayhan Mercil
Johan Falkholt
Bodil Johansson
Dag Tamm
Joakim Brindesj6

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamgoter tvd i forening.
Styrelsen har under 4ret haft 12 (11) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsfSrsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie
BDO Miilardalen AB Suppleant

Valberedning
Martin Engstrém Sammankallande

Lena Widell L
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Véisentliga héndelser under rikenskapsaret

Fasadrenoveringen av fastigheten har fortsatt varit det dominerande i foreningens verksamhet. Under
2018 genomférdes etapp 1 som innebar att fasaden pi Armégatan 25 och halva Armégatan 27 ersattes
med ny fasad. Etapp 2 startades sent 2018 med markforberedelser och etablerades i1 bérjan pa 2019. 1
stort har arbetet gétt bra och genomforts si smidigt som det 4r méjligt. Bytet av fasad 4r ett omfattande
arbete och innebiér inskrinkningar i bekviimligheten i boendet, med begriinsad utsikt, stérande ljud,
begriinsningar i nyitjandet av P-platser och att yttre onrdden har begrdnsad tillkomst. Under
renoveringen har p& féreningens bekostnad visst underhall gjorts samtidigt. Detta har d& ocksd medfort
att det har gjorts en 6vergripande 6versyn pa foreningens underhéllsplan och vi har dj kunnat géra vissa
Jjusteringar som medfor att en del underhall kan skjutas pa lite lingre fram i planen.

Under forsta kvartalet genomfordes radonmétning i fastigheten. Métningen gjordes i totalt 24 ldgenheter
och ingen mitning lag tver gransvardena. Detta innebdr att féreningen har en godkéind radonmétning.
Mitningens resultat finns att tillga hos styrelsen for intresserade.

Under &ret har féreningen tecknat avtal med Protektia som 16pande ser ver och underhélla
brandskyddet. Protektia har under aret forbéttrat skyltning av utrymningsviigar och sett dver tillgingen
och underhallet av brandsldckare samt larm fér dppna rokluckor.

Tagit bort bostadsrattstilligget i fastighetsforsikringen efter inrddan av var forsikringskonsult. Tilldgget
tillfér inte det véirde som den kostar Skad premie. Fastighetsférsakringen blir ocksa onédigt belastad
vilket dven 6kar premierna for forsikeingen,

Med anledning av GDPR sa har styrelsen sett 6ver regler och rutiner fér att uppfylla kraven i
bestdimmelserna. Dessa finns att ldsa p& foreningens hemsida pa medlemssidorna.
Fortsatt 6versyn pa foreningens 1an sker fortldpande da bindningstiderna l6per ut.

Forradsytorna 16r cykelférvaring har utdkats dd vi har l4tit omvandla tomma utrymmen under entréerna
pd Armégatan 25 och 29 till forvaringsutryminen.

Under fasadrenoveringen har vi begrinsad tillgéng till garden och den tradgardsskotsel som har krivts
har skett av veteranpoolen pa avrop fran styrelsen. Vi ser att det har gjorts med ett gott resultat och avser
fortsitta med samma modell under 2019.

Energideklaration startade upp under hosten 2018 och resultat levererades till féreningen i mars 2019,
Resultatet kommer att anslés pa foreningens anslagstavlor,
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Medlemsinformation

Foreningen har 132 (130) medlemmar. Antalet Sverlitelser under ret var sex, Antalet tillkommande
medlemmar var tio (tio) och antalet avgdende medlemmar var under rikenskapsaret atta (toly)
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoowmsittning 5512 5412 5183 5079
Resultat efter finansiella poster 119 -2159 -1309 -1563
Arets resultat exkl avskrivningar 1 857,00 -422.00 429,00 196,00
Soliditet (%) 67,25 67,01 67,42 67,63
Lan per kvin bostadsyta vid rets

utghng (kr) 9 378,00 9 380,00 9 534,00 9 545,00
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,72 2,76 2,99 3,07
Fastighetens beldningsgrad (%) 31,85 31,77 32,70 31,84
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditer (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvin
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rédntekostnad i férhdllande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslumingen%
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Foriindring av eget kapital

Medl Uppliitel Fond fiir yitre
insatser avgift underhall

Belopp vid drets
ingéng 82779000 59946 000 3266857
Disposition av
foregiende
drs resultat; 281 520
Arels resultat
Belopp vid drets
nfging 82779000 59 946 000 3548377

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rhist
arets vinst

behandlas s8 att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes enligt stadgarna
i enlighet med underhallsplanen avsittes ytterligare

reservering fond for yttre underhall

i ny riilkning Sverféres

Balanserat
resultat

- 605 609

-2 440739

-7 046 348

Arets

resultat

-2 159219

2159219
119 472

119 472

-7 046 348
119 472
-6 926 876

175 950

0

105570
-7 208 396
-6926 876

5(14)

Tatalt

139 227 029

0
119 472

139 346 501

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tillﬁggsupplysningarl
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

5511598
10 102
5521700

-2 663 509
-425 269
-103 705

-1 737 489

-4 929 972

591 728

0

-472 256

-472 256

119 472

119 472

6(14)

2017-01-01
-2017-12-31

5411771
13 844
5425615

-2172 434
-429 649
-97 209

-1 737489
-4 436 781

988 834
1750

-3 149 803
-3 148 053

-2159219

-2 159 219

Z
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstilligngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

203732441
0
203 732 441

47 500
47 500
203 779 941

3258075
161 969
3420044

16 040
16 040
3436 084

207 216 025

7(14)

2017-12-31

205 469 930
0
205 469 930

47 500
47 500
205 517 430

2117 566
128 804
2246370

11421
11 421
2257791

207 775 221

Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

11

12

2018-12-31

142 725 000
35481377
146 273 377

-7 046 348
119 472

-6 926 876
139 346 501

65919 700
633 302
66 553 002

80 000

4 865
214 924
2 046
302 824
711 863
1316 522

207 216 025

8 (14)

2017-12-31

142725 000
3266 857
145 991 857

-4 605 608
-2159219
-6 764 827
139 227 030

65936 850
1068 751
67 005 601

80 000
3265

183 205
243 562
296 821
735737
1 542 590

207775221

7
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafladet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin fdrindring av rovelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fériindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avriikningskonfo vid Arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

119472
1 737 489
6003

1862 964

0

-37 528
31719
-263 791
1593 364

-452 599

-452 599

1140 765

2013163
3 153 928

9 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

-2159219
3 049 802
65618

956 201

6 557
-52 228
-74 982

13 035
848 583

-1 080 000
-1 080 000
-231 417

2244 580
2013163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfaringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Rinteswap

Foreningen har en rdnteswap pa foreningens lan hos Nordea. SWAP-avtalet giller under perioden 4 juli
2011 tom 21 juni 2020. Enligt avtalet betalar féreningen normal roclig rinta pd lanet hos Nordea samt ett
fast rinteflode om 3,61 % (véigd genomsnittsrénta enligt avtal) samtidigt som féreningen erhéller en
ranteintdket fran Nordea motsvarande STIBOR. P4 grund av det rddande rénteldget iir STIBOR negativ
vilket innebir att den tinkta intikten blir en kostnad.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter avseende byggnad 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 4922376 4826 136
Hyror lokaler 82 728 81 444
P-plats och garage 506 494 504 191
5511598 5411771

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 251905 245 135
Tridgardsskatsel 10 506 12 293
Stidkostnader 136 851 134 847
Sndrdjning/sandning 29932 27113
Hisskostnader 16271 23275
Portar 2 650 2 536
Besiktmingskostnader 244 845 2250
Bevakn kostn utryckning/jour 3240 3045
Reparationer 65023 131050
Hissreparationer 172039 81671
Planerat underhall 182 031 85982
Fastighetsel 130 161 122 092
Uppvirmning 686 291 718 036
Vatten och avlopp 85732 113 168
Avfallshantering 81 526 71320
Forsakringskostnader 165323 110734
Sjdlvrisker 95621 0
Kabel-TV 150 434 150 043

/A
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Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 6vriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Bredband
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdiende acknmulerade anskaffoingsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivuingar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgfiende ackumulerade anskaffoingsviirden
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

129272
15319
8536

2 663 508

2018
36 050
116 319
4904
813
6434
2040
2179
35750
116 184
5750
33250
0

5082
60514
425269

2018
80 000
23705

103 705

2018-12-31
214 869 375
214 869 375

-9399 445
-1 737 489
-11 136 934

203 732 441

2018-12-31
204 750
204 750

-204 750
-204 750

11 (14)

126 171
0

11673
2172434

2017
36 050
114 405
5388
721
5510

0

563

35 000
115 060
2300
72 250
12 500
4997
24905
429 649

2017
75 000
22209
97 209

2017-12-31
214 869 375
214 869 375

-7 661 956
-1737 489
-9 399 445

205 469 930

2017-12-31
204 750
204 750

-204 750
-204 750

0

7
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Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

2018-12-31
Aktier i Fastum AB; 556730-0883 47 500
47 500
Not 9 6vriga fordringar
2018-12-31
Skattekonto 120 187
Avrikningskonto férvaltare 3137 888
3258075
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31
Forsdkringspremier 46 867
Kabel-TV 44 265
Ekonomisk férvaltning 36031
Bredband 31416
Bevakningskostnad 3390
Hemsida 0
161 969
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  riintedindring 2018-12-31
Nordea 88641 0,433 2018-06-21 0
Nordea 60377 0,75 2017-11-15 0
Nordea 74210 0.65 2019-06-12 22 350200
Stadshypotek 60884 1,25 2022-11-15 21 149 500
Stadshypotek 06642 0.85 2021-06-30 22 500 000
Avgér kortfristig del -80 000
Marknadsvérdering av réintederivat 633 302
Avglr kortfristig del av
marknadsvir- -2 046
66 550 956

12 (14)

2017-12-31
47 500
47 500
2017-12-31
115824
2001 742
2117 566
2017-12-31
24 720
37947
30906
31416
3240
575
128 804

Lénebelopp

2017-12-31

22517 150

0

22350200

21149 500

0

-80 000

1312313

-243 562

67 005 601

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett 4r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. T arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av féreningens fastighet &r av lngfristig karaktar.

Reservering for marknadsvirdet av rintederivaten har gjorts i resultatrikningen pa grond av
fortydliganden i regelverket for redovisning av dessa. Nér dessa reserveringar 16ses upp blir det en

positiv effekt p de finansiella kostnaderna.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Réntekostn pé réntederivat
Styrelsearvoden

Beréknade upplupna sociala avgifter
Ber arvode for revision
Elkostnader

Virmekostnader
Avfallshantering
Fastighetsskétsel extradeb.
Besikiningskostnader
Snérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

2018-12-31
29 722
13029
46 667
14 663
36 375
11367
91115

1829
1126
10 500
4 088
451 382
711 863

2018-12-31
72 000 000
72 000 000

13 (14)

2017-12-31
39115
21 546
46 667
14 663
36375
12314
92 228

0
0
0
0
472 829
735737

2017-12-31
72 000 000
72 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Korsnabben
org.nr 769610-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korsndbben for rikenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styretsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhatlanden géra att en férening inte tangre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)



|IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Korsnabben for rikenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alttid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 14 maj 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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