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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Korsndbben, med séite i Solna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dandamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2004-05-03.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-20.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Korsnidbben 1 1 Solna kommun 2004-03-04. Féreningen ér
upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva punkthus med elva vaningar och ett lamellhus med fyra
vaningar samt kéllarvaning med totalt 87 bostadsritter. Till fastigheten hor ett garage med 51
parkeringsplatser och 20 6ppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Den totala boarea dr 7 038 kvm. I fastigheten finns en lokal med total uthyrningsbar yta om cirka
56 kvm.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok

2 st 6 rum och kdk

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Servitut
Foreningen belastas av ett servitut avseende in- och utfartsvig samt ledningsrétt avseende
fjarrvirmeledning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostdder som for &r 2025 uppgér till
152 tkr. Fastighetsskatt for lokaler/garage dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for
lokaler/garage och uppgér till 43 tkr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 228 323 tkr varav byggnadsviardet dr 165 109 tkr och markvérdet 63 214 tkr.
Virdear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel med Storholmen
Forvaltning AB. Trappstddningen skots av KEAB Gruppen AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm
bostadsarea i enlighet med foreningens stadgar. Styrelsens forslag till fondavséttning 2025
uppgar till 282 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-15 haft foljande sammanséattning:

Ledamdter vars forordnande gar ut 2027 Bodil Johansson

Dag Tamm

Martina Méansson

Ludwig Jidstrom
Ledaméter vars forordnande gér ut 2026 Johan Falkholt, ordférande

Ayhan Mercil

Roberto Bacci

Sean Amjadi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening. Styrelsen
har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantriaden. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie
LR Bostadsrittsrevision AB Suppleant
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Valberedning
Asa Mercil Sammankallande
Ivana Girdzijauskas

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 2 % januari 2025.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025 som uppgér till -1 617 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgér till +1 172 tkr. Kassaflode ar positivt och likvida medel 6kade med 270 tkr vid
arets slut.

Under 2025 har rantor och inflation varit relativt stabila och féreningen har dven kunnat ta del av
rantesdnkningar under &ret. Sénkningar som har gjort att foreningens ekonomi har utvecklats nagot mer
positivt én budgeterat. Med ett oroligt vérldsldge dr det dock fortsatt svart att forutse hur det kommer
att utveckla sig och vi behdver vara vaksamma pa forédndringar.

Bostadsrattforeningen Korsnébben har tre storre fastighetslan om knappt 59 mkr. Under 2025 har tvé av
dem legat som l6pande 3-méanaders och ett omforhandlats till ett fast 2-arslan. Nér Riksbanken anser sig
ha natt en for dem godtagbar niva pa styrréntan ar avsikten att foreningens tva 3-méanaders 1an skall
bindas med olika 16ptider for att 6ka foreningens forutsidgbarhet avseende rintekostnader.

Med anledning av avgiftsokningar p& bland annat vatten, sophdmtning och el gjorde att féreningen hojde
avgifterna med 2% infor 2025, infor 2026 beslots att inte hoja avgifterna. Investeringar i fastigheten
borjar 6ka med p.g.a. alder och underhalls-planen f6ljs upp regelbundet och uppdaterades senast under
hosten 2025 och ligger ocksa till grund for budget 2026.

Under verksamhetséret har foreningen gatt dver till K-3 redovisning som ér ett lag-krav och maste
tillimpas av alla bostadsréttsforeningar fr.o.m. verksamhetsaret 2026. K-3 innebér att fastigheten delas
upp i olika komponenter som ex.vis; stomme och grund, virme, fasad, el, stammar VA m.m.
Komponenterna berdknas ha olika livslangd vilket pdverkar avskrivningskostnaderna jaimfort med det
tidigare anvinda K-2 dér hela fastigheten skrevs av pa 100 ar. K-3 for med sig att avskrivningarna, allt
annat lika, 6kar under de ndrmaste aren for att sedan avta medan avskrivningarna i K-2 ér lika stora under
varje ar under hela 16ptiden. K-3 &r en bokforingsméssig kostnad och paverkar inte kassaflodet/var
forenings likviditet men val resultatet.

Vid arsmotet 2025 togs beslut om ett tva-arigt forordnande for de nya ledamdterna Martina Mansson och
Ludwig Jidstrom. Ledamoéterna Bodil Johansson och Dag Tamm omvaldes for tva ar. Joakim Brindesjos
mandat gick ut och Carina Tornberg avgick ur styrelsen i fortid och ett fyllnadsval pa ett ar gjordes dér
Johan Falkholt. valdes. Ayhan Mercil, Sean Amjadi samt Roberto Bacci har ett ar kvar pa sina
forordnanden.

Till valberedning valdes Asa Mercil och Ivan Girdzijauskas med Asa Mercil som sammankallande.
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Foreningens fastighet
Foreningen har under aret genomfort tva uppskattade stiddagar.

Enligt underhéllsplan planerade atgirder for 2025, (priser inkl moms):
-Markarbeten: Lekplats, motorvarmaruttag, mm (136tkr)

-Kéllare: Epoximélning golv i kéllare (13 1tkr)

-Stamspolning (50tkr)

-Ventilation: Axialfldktar renovering (159tkr)

-Ovrigt: Rékluckor, soprum, foreningslokaler (151tkr)

Efter kontroll av de planerade punkterna m.h.a. Storholmen beslots att utfora:

-Atgirder lekplats och markarbeten (79tkr)

-Epoximaélning av kéllargolv (124tkr)

-Stamspolning (73tkr), skjutet fran 2024.

-Tryckstegringspump, ¢j planerat, byttes i forbyggande syfte (91tkr)

-Renovering axialflaktar, rokluckor, soprum och foreningslokaler har samtliga flyttats till 2027 i
u-héllsplanen.

Utover ovan punkter enligt underhéllsplanen genomférdes den fran 2024 uppskjutna stamspolningen i
bdrjan pa aret, kanterna runt dagvattenbrunnen utanfoér soprummen hade sjunkit och atgérdades genom
att lyfta och ldgga om stenbeldggningen for bittre avrinning samt kantstenarna runt cykelstéllen vid
29:ans som var pé vég att ramla ner i sldnten atgérdades.

Underhallsplanen uppdaterades under hosten 2025 och for verksamhetséret 2026 ar foljande planerat:
-OVK i foreningslokaler (6tkr)
-Arlig besiktning av lekplats (3tkr)

Kontinuerlig uppf6ljning av underhéllsplanen sker visavi underhéll och reparationer. Dérfor kan
kostnader komma att flyttas framét sdvél som bakat i tiden i forhallande till ursprunglig planering.

Medlemsinformation
Foreningen har 134 (136) medlemmar vid arets utgdng. Under aret har 4 (9) 6verlatelser skett.
3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025

6791
-1617
1172
69,55
2,69

854
6 759

8282
211
9,69
153

88,04

2024

6 681
-497
1253
69,54
3,12

838
6 848

8426
172
10,06
148

87,88

2023

6 339
180
1930
69,15
1,69

798
6 964

8568
231
10,74
137

88,07

2022

5913
84

1 834
68,85
1,09

746
7079

8710
272
11,68
115

88,34
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Nyckeltalen dr baserade pa yta bostadsratt 7 039 kvm samt yta hyresrétt 1 586 kvm for ar 2025, tidigare

ar yta bostadsratt 7 038 kvm samt yta hyresrétt 1 621 kvm.

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad 1an i forhéllande till

genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort

planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten —
viasentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av
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foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens

fastighet.
Kostnader for el ingar inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till vervigande del pa fordndringar i avskrivningsregler bade

frén ar 2014 och nu med den lagstadgade K3 redovisningen. Foreningen foljer underhéllsplanen

som kontinuerligt uppdateras och ar viktig for fastighetens standard och skick. Féreningens
goda kassaflode i kombination med framtida h6jda avgifter, som star i paritet med eller nadgot

over den da radande inflationen, skapar utrymme for att minska det ackumulerade underskottet.

Vad ett fordndrat vérldsldge kan ge upphov till 4r i det ndrmaste omgjligt att berdkna men det

paverkar givetvis ocksa.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 82 779 000 59 946 000 3861398 -7 887 889
Disposition av
foregaende
ars resultat: -49 613 -447 490
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 82 779 000 59 946 000 3811785 -8335379

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 434 605
arets forlust -1617 312
-10 051 917

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 282 000
iansprak fond for yttre underhall -357 588
i ny rdkning overfores -9976 329

-10 051 917

Arets

resultat

-497 103

497 103
-1617 312

-1617 312
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Totalt
138 201 406
0

-1617 312

136 584 094

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 6 790 507
42 628
6 833 135

98]

-3 508 462

-459 740
5 -134 596
-2 789713
-6 892 511

N

-59 376

51733

6 -1 609 669
-1 557 936

-1 617 312

-1 617 312
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2024-01-01
-2024-12-31

6 680 982
27990
6708 972

-3 111039
-428 075
-132 369

-1 750 128

-5421 611

1287 361
102 004

-1 886 468
-1 784 464

-497 103

-497 103
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

190 530 433
63 191
190 593 624

190 593 624

2807 871
237 094
3 044 965

2756 267
2756 267
5801 232

196 394 856
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2024-12-31

193 307 507
75 830
193 383 337

193 383 337

2439933
245 847
2 685 780

2673 653
2673 653
5359 433

198 742 770
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 725 000 142 725 000
Fond for yttre underhall 3911011 3861398
Summa bundet eget kapital 146 636 011 146 586 398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 434 605 -7 887 889
Arets resultat -1617 312 -497 103
Summa fritt eget kapital -10 051 917 -8 384 992
Summa eget kapital 136 584 094 138 201 406
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 19 149 500 0
Summa langfristiga skulder 19 149 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 39 150 200 59299 700
Forskott fran kunder 3265 4765
Leverantorsskulder 144 769 83 106
Skatteskulder 377 052 360 612
Ovriga skulder 4 948 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 981 028 793 181
Summa Kortfristiga skulder 40 661 262 60 541 364

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 394 856 198 742 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1617312
2789713
16 440

1188 841
-172 038

252 958
1269 761

-1 000 000
-1 000 000
269 761

5108 970
13 5378 731
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2024-01-01
-2024-12-31

-497 103
1750128
9768

1262 793
146 647

-355 804
1053 636

-1 000 000
-1 000 000
53 636

5055334
5108 970



Bostadsrittsforeningen Korsndbben 11 (16)
Org.nr 769610-3485

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR

2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar. Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna
kapitlet 35, detta kan innebira bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregéende
riakenskapsar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ir upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nir
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &n tolv manader efter
rakenskapsérets utgéng redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran rikenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga l&n som forfaller till betalning inom nédstkommande tolvménadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Skatter

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran
intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet.
Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor
till fastigheten. Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
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Avskrivningstider anliggningstillgdngar:

Stomme och grund
Virme

Fasad

Yttertak papp

El

Ventilation

Hissar

Fonster

Stammar VA
Balkong
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyra garage/p-platser
Elavgifter

I drsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer/underhall
Tradgérd och utemiljo
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten/avlopp

Avfallshantering

Drift energisystem
Forsékringskostnader
Kabel-TV/bredband
Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader
Vidarefakturerade kostnader

120 ar
60 ar
40 ar
25 ar
50 ar
20 ar
50 ar
50 ar
50 ar
40 ar
10 ar

2025
6013 754
107 235
646 770
22749

6 790 508

2025
393 407
38 863
125 385
64 943
4162
52 607
19 951
829 867
1413
207 414
855242
258 741
179 906
13 556
99 807
343 702
5046
12 082
0

2369
3508 463
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2024
5895 837
105 703
657 461
21 981

6 680 982

2024
380228
76 355
124 268
45 635
19712
101 530
0

416 553
0

224 012
850331
207 059
199 713
13 556
80118
338312
14 411
15293
3953

0
3111039
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultation
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlemsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fastighetslan
Réntekostn ej avdragsgilla
Drojsmalsréntor pa lev.skulder
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025
43 230
151 712
1176
8920
3019
38125
194 418
5333
5773
8033
459 739

2025
105 000
29 596
134 596

2025
1602 079
7590

0

1 609 669

2025-12-31
214 869 375
214 869 375

-21 561 868
-2777 074
-24 338 942

190 530 433

2025-12-31
331135
331135

-255 305
-12 639
-267 944

63 191

13 (16)

2024
38670
143 440
1936
8472

6 909
42 500
150 461
5281
5681
24 725
428 075

2024
105 000
27 369
132 369

2024

1 881 928
4414
126

1 886 468

2024-12-31
214 869 375
214 869 375

-19 824 379
-1 737 489
-21 561 868

193 307 507

2024-12-31
331135
331135

-242 666
-12 639
-255 305

75 830



Bostadsrittsforeningen Korsndbben

Org.nr 769610-3485

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovrig fordran
Avrakningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Rénteintakter

Upplupna hyres/avgiftsintikter
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Not 11 Langfristiga skulder
Langivare

Nordea

Nordea

Nordea

Kortfristig skuld

Rintesats
%

2,34
2,40
2,61

Datum for

rianteindring

2026-05-22
2026-06-30
2027-10-20

2025-12-31
185 238
170

2 622 463
0

2 807 871

2025-12-31
95 254

52 047
37677
33306

9 545

9 642

0

-378

237 093

14 (16)

2024-12-31
1720

1 878
2435316
1019
2439933

2024-12-31
91 148
51201
35915
33 000
17 853

5442
11 667
-378
245 848

Lanebelopp
2025-12-31

18 450 200
20 700 000
19 149 500
58 299 700
39 150 200

Lanebelopp
2024-12-31

19 050 200
21 100 000
19 149 500
59 299 700
59 299 700

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:

lan som forfaller inom ett &r =39 150 200 kronor
arlig amortering langfristiga 1&n = 0 kronor



Bostadsrittsforeningen Korsndbben
Org.nr 769610-3485

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnad lan
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionskostnad
Elkostnader
Virmekostnader

Stddning

Avfallshantering
Reparationer och underhall
Forutbetalda avgifter och hyror
Laddstolpar EPSpot
Serviceavtal
Fastighetsskdtsel

Not 13 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran p4 Fastum

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
135420
71500
22 465
30 000
17 872
108 682
10 328
18 245
1250
563 378
0

0

1 888
981 028

2025-12-31
2756 267
2622463
5378 730

2025-12-31
72 000 000
72 000 000

15 (16)

2024-12-31
181 243
71500
22 465
30 000
17 661
108 094
9863
1375
38 875
310 708
1020
378

0

793 182

2024-12-31
2673 653
2435316
5108 969

2024-12-31
72 000 000
72 000 000
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Arsredovisningen har beslutats 28 maj 2026.

Solna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Johan Falkholt Ayhan Mercil
Ordfoérande

Bodil Johansson Dag Tamm
Ludwig Jidstrom Martina Mansson
Roberto Bacci Sean Amjadi

Min revisionsberéttelse har ldmnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i
Bostadsrattsforeningen Korsnabben
org.nr 769610-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Korsndbben for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i o&vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och adndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, niar si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphoéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ 4n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviantas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA f6r LCE anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Korsndbben for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgidrder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt —med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 maj 2026

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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